Uchwala Nr XXX/...con0000.. /2009
Rady Powiatu w Olecku

z duia 24 wrzeSnia 2009 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci stanowigeych
wihasno$¢ powiatu oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. ,a” 1 art. 40 ust.1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym ( tj. Dz U. z 2001 r. Nr 142, poz.1592 z pbdin. zm.) w zwigzku
zart.12, 13 ust. 1 —2a, art. 14 ust. 3 -5, art. 15, art. 34 ust.6, art. 37 ust. 3 1 4, art. 43 ust. 6, art. 67
ust. 112, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 21 4, art. 72 ust.2, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 z pdzn. zm.) Rada Powiatu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial §
Prazepisy ogdine.

§ 1. Uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomodci przez Powiat oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, a takze zasady korzystania
z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Powiatu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Powiecie- rozumie sie przez to Powiat Olecki,

2) Zarzadzie Powiatu- rozumie si¢ przez to Zarzad Powiatu w Olecku,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. 22000 r. Nr 46, poz. 543 z pézn .zm.),

4) jednostce organizacyjnej — rozumie si¢ przez to powiatowq jednostke organizacyjna
nieposiadajaca osobowosci prawnej.

Rozdzial 11

Zasady nabywania nieruchomodcl przez Powiat .

§ 3.1. Zarzad Powiatu nabywa nieruchomosci do powiatowego zasobu nieruchomoéci, kierujac
si¢ zasadami okreslonymi w ustawie i w niniejszej uchwale, oraz przeznaczeniem nieruchomoéci z
uwzglednieniem:

1) planu zagospodarowania przestrzennego,

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

3) Strategit Rozwoju Powiatu,

4) Planu Rozwoju Lokalnego,

5) innych przyjetych przez Powiat strategii lub planéw, o ile dotycza one przeznaczenia
nieruchomosci nalezacych do powiatowego zasobu nieruchomoéci,

6) opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

§ 4.1. Zarzad Powiatu moze nabywaé do powiatowego zasobu nieruchomosci prawéa wlasnosci
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lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci w zwigzku z koniecznoécia realizacji z4 amgv%\agny@h /
Powiatu lub obowiazkami wynikajacymi z przepiséw szczegblnych. S




2. Warunki nabycia nieruchomoéci ustala si¢ w drodze rokowan, a w przypadkach szczegolnie
uzasadnionych potrzebami Powiatu nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze przetargu do
kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

3. Udzial w przetargu badZz w rokowaniach moze by¢ podjety, jezeli planowana transakcja
znajduje pokrycie w budzecie powiatu.

§ 5. Jezeli nieruchomos¢ jest obciazona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ciezarami
lub obowiazkami nabywanie wiasno§ci nieruchomo$ci lub prawa uzytkowania wieczystego,
wymaga uprzedniej zgody Rady.

Rozdzial 111
Zasady zbywania nierachomodct gruntowyceh i lokall,

§ 6.1. Nieruchomoéci z zasobu powiatowego zbywa sie poprzez sprzedaz lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste w trybie przetargowym, a w drodze bezprzetargowej stosownie do
przepisoOw ustawy i postanowien niniejszej uchwaly.

2. Zwalnia sie¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomoéci gruntowe:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beds realizowane przez podmioty, dla
ktérych sg to cele statutowe i ktdrych dochody przeznacza sie w calo$ci na dziatalnoéé statutowa,
2) gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$é na
podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowe.

3. Przepisu ust.2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz
jeden podmiot spelniajacy powyzsze warunki.

§ 7.1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w mnabyciu  lokali uzytkowych ich najemcom lub
dzierzawcom, ktérzy na podstawie uméw najmu lub dzierzawy korzystali z przedmiotowych lokali
przez okres nie krétszy niz 5 lat.

2. Pierwszefistwo, o ktérym mowa w ust.1 przystuguje najemcom i dzierzawcom, ktorzy przez
caly okres trwania umow prawidlowo wywiazywali sie z obowiazkéw wynikajacych z uméw, w
szczegblnosei terminowo uiszezali czynsz,

3. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego ich najemcom lub dzierzawcom,
z ktorymi zostaly zawarte umowy na czas okreSlony dluzszy niz 3 lata | jak rowniez w przypadku
umoéw dzierzawy zawartych na czas nieoznaczony.

§ 8. Wolne lokale mieszkalne i uzytkowe moga byé przeznaczone do zbycia jedynie w trybie
przetargowyin.

§ 9. Nie podlegajg sprzedazy lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

§ 10. W przypadku zbywania nieruchomosci lub lokali w trybie bezprzetargowym, zbycie ich
nastegpowaé bedzie za cene ustalona po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizsza od ich
wartosci rynkowej, chyba ze zastosowano bonifikate okreslong w ustawie lub w niniejszej uchwale.

§ 11. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lub lokali w trybie przetargowym :

1) cene wywolawcza w pierwszym przetargu ustala sie w wysoko$ci nie nizszej niz warto$é
nieruchomosei lub lokalu |

2) jezeli pierwszy przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym nieruchomosci lub lokale
wystawia si¢ do drugiego przetargu ustalajac cene wywolawcza w wysokoéei nie nizszej niz 70%
wartosci nieruchomosci lub lokalu,
3) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym,cene nieruchomoéci
si¢ w rokowaniach z nabywcg w wysokosci nie nizszej niz 40% jej wartodci.




Rozdzial IV

Bonifiliaty i ulgi z tytuly spreedaty niernchomodcl oraz prawa uwiythowania wicezystego srunta,

§ 12. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym Zarzad Powiatu moze
udzieli¢ bonifikaty od ustalonej zgodnie przepisami ustawy ceny nieruchomoéci ,w przypadkach
wskazanych w ustawie , z zastrzezeniem ust.2.

2.Udzielenie bonifikaty , o ktorej mowa w ust.] moze nastapi¢ jedynie w przypadku uzyskania
uprzedniej zgody Rady Powiatu.

§ 13.1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan
moze zosta¢ na wniosek nabywcy rozlozona na raty , na czas nie dluzszy niz 10 lat. Pierwsza rata
podlega zaplacie nie pdzZniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnoé¢. Nastepne raty
wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie kazdego roku w terminie ustalonym w umowie,
poczawszy od roku nastepujacego po roku, w ktorym zawarto umowe.

2. Niesplacona czgé¢ ceny nieruchomosci sprzedanej w drodze bezprzetargowej , ktéra zostata
rozlozona na raty podlega oprocentowaniu w wysokoéci:

1) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego — 0,2 stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP, nie
muiej jednak niz 6 % w stosunku rocznym,

2) przy sprzedazy dzialek pod budownictwo mieszkaniowe znajdujacych sie w dotychczasowym
uzytkowaniu wieczystym- w wysokosci 0,4 stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP, jednak
nie mniej niz 10% w stosunku rocznym,

3) przy sprzedazy pozostatych nieruchomosci - w wysokosci 0,5 stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP, nie mniej jednak niz 14% w stosunku rocznym.

3. Roszczenia Powiatu z tytulu niesplaconej , roztozonej na raty reszty nalezno$ci podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu.

4. W razie zbycia przez nabywce nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, raty stajg sie natychmiast
wymagalne.

Rozdzial V
Zamiana nieruchomodci i lolkali.

§ 14.1. Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych interesami
Powiatu.

§ 15.1. Nieruchomosci lub lokale stanowiace whasno$é Powiatu moga by¢ przedmiotem zamiany
na nieruchomosci lub lokale stanowiace whasnos¢ 0sob fizycznych lub 0séb prawnych.

2. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomoéci lub lokali
wedlug wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. W przypadku nier6wnej warto$ci zamienianych nieruchomosei lub lokali stosuje sie doptate,
ktorej wysoko$¢ jest rowna roznicy warto$ci zamienianych nieruchomoéet.

4. Zasady okre$lone w ust.2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci
nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na
wiasnos¢ nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

5. Zamiany nieruchomodci lub lokali dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w
ktorych uzgadnia sig istotne postanowienia przysziej umowy.

6. Zamiana wiasnoéci nieruchomosci ,prawa uzytkowania wieczystego na prawo wilasnosci,
prawa wiasnosci nieruchomoéci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy Powiatem
a inng jednostks samorzadu terytorialnego, badz miedzy Powiatem a Skarbem Pafistwa moze/
nastepowac bez dokonywania doplat w przypadku réznej wartosci zamienianycl;
Zawarcie przedmiotowych uméw zamiany wymaga uprzedniej zgody Rady.




Rozdziat VI
Lasady wydzieriawiania | wynajmowania nieruchomosel stanowiacych wiasnesé Powiatu,

§ 16.1. Poza wyjatkami wskazanymi w ustawie dzierzawcow i najemcow wylania sie w drodze
przetargu, z zastrzezeniem ust.2

2. Wyraza si¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow
uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacie urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza sie w caloéci na
dziatalno$¢ statutows.

§ 17.1.Umowy dzierzawy i najmu nieruchomosci moga by¢ zawierane na czas oznaczony lub na
¢7as nieoznaczony.

2. W zawieranych umowach najmu i dzierzawy powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes
Powiatu poprzez ustanowienie zabezpieczen whasciwych dla danego rodzaju umowy i obowigzkéw
obcigzajacych najemce lub dzierzawce w razie naruszenia postanowiefi umowy.

3. Warunki i oplaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala sie w drodze przetargu.

4. Wysokos$¢ minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy okresla Zarzad Powiatu.

Rozdzial VII
Zasady obcigzania nieruchomogci stanowiacych wlasnodé Powiatu,

§ 18. Obciazanie nieruchomosci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w Kodeksie
cywilnym oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( tj. Dz. U. z
2001 r. Nr 124, poz.1361 z pbZn. zm.).

2. Obcigzanie nieruchomosei moze w szczegdlnosci polegaé na:
1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej,
3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

Rozdzial VI
Szezegolowe warunki korzystania z nieruchomofei preez jednostki organizacyine Powiatu.

§ 19. Nieruchomosci Powiatu przekazywane sa w trwaly zarzad na rzecz powiatowych jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej w celu wyposazenia ich w majatek
nieruchomy niezbedny do prowadzenia przez nie dziatalno$ci statutowej.

§ 20.1. Nieruchomosci Powiatu pozostajace w trwatym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu,
dzierzawy albo ich uzyczenia w drodze umowy na rzecz innych podmiotéw na okres nie duzszy
niz na czas, na ktéry zostat ustanowiony trwaty zarzad |

2.Umowa, o ktorej mowa w ust.1 zwierana na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony
wymaga zgody Zarzadu Powiatu.

§ 21. Wyraza si¢ zgode na udzielenie przez Zarzad Powiatu bonifikaty od oplat rocznych z tytutu
zarzadu nieruchomo$ciami w wysokoéci do 95% ustalonej stawki procentowej, jezeli nieruchomo$é
jest oddana:

a) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadzg dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, naukows, badawczo-rozwojows, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele
niezwigzane z dziatalno$cia zarobkowa,
b) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz |
publicznych.

nych celé




Roxdzial IX

inne postanowienia

§ 22. Samorzadowe osoby prawne wyposazane sg w nieruchomosci z powiatowego zasobu
nieruchomosei, na warunkach ustalonych w akcie zalozycielskim tej osoby prawne;.

§ 23.1.Nieruchomodci z powiatowego zasobu nieruchomodci moga byé wnoszone jako wikiady
niepienigzne do spolek z udziatem Powiatu i do spélek z wylacznym udziatem Powiatu.
2. Do spoélek z wylacznym udzialem Powiatu jako wklad niepieniezny moga byé wnoszone
nieruchomosci gruntowe,

Rozdzial TX

Postanowienia konicowe.

oy

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu,

§ 25. Traci moc uchwata Nr XXI1/128/2000 Rady Powiatu Olecko-Goldapskiego z dnia 27
kwietnia 2000 r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania , zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasnos$¢ powiatu oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres dhuzszy niz trzy lata.
( Dz.Urz. Woj. Warm-Maz. z 2000 r. Nr 29, poz. 455).

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.




