Uchwala Ny XXX/ ............/2009
Rady Powiatu w Olecku

7 dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomo$ci stanowigeych
wlasnos$é powiatu oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata
lub na czas nicoznaczony.

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. ,a” 1 art. 40 vst.1 1 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerweca 1998 1.
o samorzadzie powiatowym ( tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1592 z pézn. zm.) w zwigzku
zart.12, 13 ust. 1 —2a, art. 14 ust. 3 -5, art. 15, art. 37 ust. 314, art. 43 ust. 6, art. 67 ust. 11 2, art.
68 ust. 1, art. 70 ust. 2 1 4, art. 72 ust.2, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( t.j. Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz.2603 z pézn. zm.) Rada Powiatu uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci przez Powiat oraz
ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata, a takze zasady korzystania
z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Powiatu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Powiecie- rozumie si¢ przez to Powiat Olecki,

2) Zarzadzie Powiatu- rozumie sie przez to Zarzad Powiatu w Olecku,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pdzn .zm.),

4) jednostce organizacyjne] — rozumie si¢ przez to powiatowsg jednostke organizacyjng
nieposiadajaca osobowosci prawnej.

Rozdzial 11
Zasady nabywania nieruchomosci przez Powiat .

§ 3 Zarzad Powiatu nabywa nieruchomosci do powiatowego zasobu nieruchomosci, kierujac sie
zasadami okreslonymi w ustawie i w niniejszej uchwale, oraz przeznaczeniem nieruchomosci z
uwzglednieniem:

1) planu zagospodarowania przestrzennego,

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

3) Strategii Rozwoju Powiatu,

4) Planu Rozwoju Lokalnego,
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5) innych przyjetych przez Powiat strategii lub planéw, o ile dotycza one przeznaczenia
nieruchomosci nalezacych do powiatowego zasobu nieruchomosci,
6) opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 4.1. Zarzad Powiatu moze nabywa¢ do powiatowego zasobu nieruchomogci prawa wiasnosci
fub uzytkowania wieczystego nieruchomosci w zwiazku z koniecznoscig realizacji zadan wlasnych
Powiatu lub obowigzkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych.

2. Warunki nabycia nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, a w przypadkach szczegblnie
uzasadnionych potrzebami Powiatu nabycie nieruchomodci moze nastapi¢ w drodze przetargu do
kwoty okreslonej na ten cel w uchwale budzetowe;.

3. Udzial w przetargu badZ w rokowaniach moze by¢ podjety, jezeli planowana transakcja
znajduje pokrycie w budzecie powiatu.

§ 5. Jezeli nieruchomo$¢ jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami
lub obowigzkami nabywanie wihasnosci nieruchomosdcei lub prawa uzytkowania wieczystego,
wymaga uprzedniej zgody Rady.

Rozdzial 111
Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych i lokali.

§ 6.1. Nieruchomosci z zasobu powiatowego zbywa si¢ poprzez sprzedaz lub oddanie

w uzytkowanie wieczyste w trybie przetargowym, a w drodze bezprzetargowej stosownie do
przepiséw ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

2. Zwalnia sie z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe:
1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzeni infrastruktury
technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla
kiorych sq to cele statutowe i ktdrych dochody przeznacza si¢ w catodci na dziatalnosc¢ statutowa,
2) gdy sprzedaz nieruchomoscei nastepuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomo$¢ na
podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowe.

3. Przepisu ust.2 nie stosuje sie w przypadku, gdy o nabycie nieruchomodci ubiega si¢ wigcej niz
jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 7. Wolne lokale mieszkalne i uzytkowe moga by¢ przeznaczone do zbycia jedynie w trybie

przetargowym.
§ 8. Nie podlegaja sprzedazy lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

§ 9. W przypadku zbywania nieruchomosci lub lokali w trybie bezprzetargowym, zbycie ich
nastepowaé bedzie za cene ustalong po przeprowadzeniu rokowan, jednakze nie nizsza od ich
wartoéci rynkowej, chyba ze zastosowano bonifikatg okreslong w ustawie lub w niniejszej uchwale.

§ 10. W przypadku sprzedazy nieruchomoscei lub lokali w trybie przetargowym :
1) cene wywolawcza w pierwszym przetargu usta]a,,,»gicg w wysokosci nie nizszej niz wartos¢
nieruchomosei lub lokalu , /
2) jezeli pierwszy przetarg zakoncz

negatywnym nieruchomoscei lub lokale



wystawia si¢ do drugiego przetargu ustalajac ceng wywolawcza w wysokosci nie nizszej niz 70%
warto$ci nieruchomodéci lub lokalu,

3) jezeli drugi przetarg zakonczyl sie¢ wynikiem negatywnym, cene nieruchomosci lub lokalu ustala
si¢ w rokowaniach z nabywcg w wysokosei nie nizszej niz 40% jej wartosci. '

Rozdzial IV

Bonifikaty i wulgi z tytulu sprzedazy nieruchomoesci oraz prawa uzZzytkowania
wieczystego gruntu,

§ 11.1 W przypadku sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym Zarzad Powiatu moze
udzieli¢ bonifikaty od ustalonej zgodnie przepisami ustawy ceny nieruchomodci ,w przypadkach
wskazanych w ustawie , z zastrzezeniem ust.2.

2.Udzielenie bonifikaty , o ktére] mowa w ust.] moze nastgpi¢ jedynie w przypadku uzyskania
uprzedniej zgody Rady Powiatu.

§ 12.1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan
moze zosta¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty , na czas nie dluzszy niz 10 lat. Pierwsza rata
podlega zaplacie nie pdZniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszace] whasnosé, Nastepne raty
wraz. z oprocentowaniem podlegaja zaplacie kazdego roku w terminie ustalonym w umowie,
poczawszy od roku nastepujacego po roku, w ktérym zawarto umowe,

2. Niesplacona czg$¢ ceny nieruchomosci sprzedanej w drodze bezprzetargowej , ktdra zostala
rozlozona na raty podlega oprocentowaniu w wysokosci:
1) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego — 0,2 stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP, nie
mniej jednak niz 6 % w stosunku rocznym,
2) przy sprzedazy dzialek pod budownictwo mieszkaniowe /ncgdum@yc,h si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu wieczystym- w wysokosci 0,4 stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP, jednak
nie mniej niz 10% w stosunku rocznym,
3) przy sprzedazy pozostatych nieruchomosci - w wysokosci 0,5 stopy redyskonta weksli
stosowanej przez NBP, nie mniej jednak niz 14% w stosunku rocznym.

3. Roszezenia Powiatu z tytulu niesplaconej , rozlozonej na raty reszty naleznosci podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu.

4. W razie zbycia przez nabywce nieruchomosei, o ktérej mowa w ust. 1, raty stajg si¢ natychmiast
wymagalne.

Rozdzial V
Zamiana nieruchomosei i lokali.

§ 13 Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje sie w wypadkach uzasadnionych interesami
Powiatu. '

§ 14.1. Nieruchomosci lub lokale stanowigce wlasnos$¢ Powiatu moga by¢ przedmiotem zamiany
na nieruchomosei lub lokale stanowigce wlasno$¢ oséb hzycznych lub 0s6b prawnych.

2. Dokonujac zamiany bierze sie pod uwa )¢ wartosé 'amgcmanych nieruchomosci lub lokali
wedlug wyceny dokonanej przez 176(.,20111(1\)\7(@7;1




3. W przypadku nierdwnej wartosci zamienianych nieruchomosci lub lokali stosuje si¢ doplate,
ktorej wysokosé jest rowna roznicy wartoscei zamienianych nieruchomosei.

4. Zasady okre§lone w ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnodci
nieruchomodci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na
wlasno$é nieruchomodci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

5. Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan, w
ktérych uzgadnia sig istotne postanowienia przysziej umowy.

6. Zamiana wlasnodci nieruchomosci ,prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnosci,
prawa wlasnogci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy Powiatem
a inng jednostkg samorzadu terytorialnego, badZz miedzy Powiatem a Skarbem Panstwa moze
nastepowaé bez dokonywania doplat w przypadku réznej wartodei zamienianych nieruchomoscei.
Zawarcie przedmiotowych uméw zamiany wymaga uprzedniej zgody Rady.

Rozdzial VI

Zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomoéci stanowigeych wlasnosé
Powiatu.

§ 15.1. Poza wyjatkami wskazanymi w ustawie dzierzawcow i najemedw wylania si¢ w drodze
przetargu, z zastrzezeniem ust.2
2. Postanowienia ust. 1 nie majq zastosowania, w przypadku dzierzawy i najmu
1) na cele publiczne okreslone w ustawie,
2) Skarbowi Panstwa lub jednostkom samorzadu terytorialnego,
3) samorzadowym jednostkom organizacyjnym,
4) organizacjom prowadzacym dzialalno$¢ w zakresie pozytku publicznego,
5) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, z zastrzezeniem ust.3.
3. Dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony, jezeli spelni

Iacznie nastgpujace warunki:
1) ztozy pisemny wniosek w czasie trwania dotychczasowej umowy, nie poézZniej niz na miesige
przed wygasnieciem UmMowy,

2) korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob zgodny z postanowieniami umowy,
3)  wyrazi zgode na zaproponowana stawke czynszu 1 oplat eksploatacyjnych,
4) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi Gminy,
5) jest to uzasadnione poniesionymi nakladami na przedmiot umowy, o ile ich poniesienie
przewidywala umowa.

§ 16.1.Umowy dzierzawy i najmu nieruchomosci moga by¢ zawierane na czas oznaczony lub na
czas nieoznaczony.

2. W zawieranych umowach najmu i dzierzawy powinien by¢ nalezycie zabezpieczony interes
Powiatu poprzez ustanowienie zabezpieczefi wlasciwych dla danego rodzaju umowy i obowigzkéw
obcigzajacych najemce lub dzierzawcee w razie naruszenia postanowien umowy.

3. Warunki i oplaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu.
4. Wysokosé¢ minimalnych stawek czynszu najmu lub dzierzawy okreSla Zarzad Powiatu.




Rozdzial VIl
Zasady obcigzania nieruchomosei stanowigeych wlasnosé Powiatu.

§ 17.1 Obcigzanie nieruchomosci nastgpowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w Kodeksie
cywilnym oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece ( tj. Dz. U. z
2001 r. Nr 124, poz.1361 z pozn. zm.). '

2. Obcigzanie nieruchomodci moze w szezegolnosci polegad na:

1) ustanowieniu hipoteki,
2) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobistej,
3) oddaniu nieruchomosdci w uzytkowanie.

Rozdzial VIII

Szezegolowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne
Powiatu.
§ 18. Nieruchomosci Powiatu przekazywane sq w trwaly zarzad na rzecz powiatowych jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej w celu wyposazenia ich w majatek
nieruchomy niezbedny do prowadzenia przez nie dzialalnodci statutowej.

§ 19.1. Nieruchomogci Powiatu pozostajace w trwalym zarzadzie 'rﬁoga[ byt przeaﬁiiotem najmu,
dzierzawy albo ich uzyczenia w drodze umowy na rzecz innych podmiotéw na okres nie dluzszy
niz na czas, na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad, wedlug zasad okreslonych w § 15 ust 1- 3.

2.Umowa, o kitdrej mowa w ust.] zwierana na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony
wymaga zgody Zarzadu Powiatu.

3. Postanowienia ust. 1 i 2 majg zastosowanie rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 20. Wyraza si¢ zgodg na udzielenie przez Zarzad Powiatu bonitikaty od oplat rocznych z tytulu
zarzadu nieruchomosciami w wysokosei do 95% ustalonej stawki procentowej, jezeli nieruchomosé
jest oddana:

a) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekunicza, kulturalna,
lecznicza, naukowa, badawczo-rozwojows, wychowawcza, sportows lub turystyczng, na cele
niezwiazane z dzialalnoscig zarobkowa, ,
b) na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow
publicznych.

Rozdzial IX

Inne postanowienia

§ 21. 1. Samorzadowe osoby prawne wyposazane sa w nieruchomosci z powiatowego zasobu
nieruchomosci, na warunkach ustalonych w akeie zalozycielskim tej osoby prawnej. N
2.Nieruchomosci z powiatowego zasobu nieruchomoéci mogg byé, wnoszone ( Jako wklady
niepieniezne do spotek z udzialem Powiatu i do spolek z wylacznym udziat i




Rozdzial X
Postanowienia koficowe.
§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.
§ 23. Traci moc uchwata Nr XXI1/128/2000 Rady Powiatu Olecko-Goldapskiego z dnia 27
kwietnia 2000 r. w sprawie okredlenia zasad nabywania , zbywania i obcigzania nieruchomosci

stanowigcych whasnosé powiatu oraz ich wydzierzawienia Iub najmu na okres dluzszy niz trzy lata.
( Dz.Urz.Woj. Warm-Maz. z 2000 r. Nr 29, poz. 455).

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.




